Procedura ,,zmiany nabywcy” praw do dzialki.

W zwiazku z duzg iloscig zawieranych umow przenoszenia prawa do dzierzawy dzialtkowej Zarzad
S.0. ,SEONECZNY” przedstawia niniejszq procedure postepowania w tej sprawie. Podstawa
przeniesienia prawa do dzierzawy dziatki jest umowa zawierana przez dziatkowca z osoba, ktora
chce naby¢ to prawo. Ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych Dz.U.2021.1073 t.j. Akt
obowiazujacy. Wersja od: 16 czerwca 2021 r. (art. 41 ust. 1 zd. 2) wymaga, aby umowa byta
zawarta w formie pisemnej, z podpisami notarialnie poswiadczonymi co nie oznacza, Ze wymagana
jest forma aktu notarialnego. Chodzi tylko o to, aby autentycznos$¢ podpisow stron w umowie
zostata urzedowo poswiadczona przez notariusza. Przeniesienie prawa do dzierzawy dzialki nie
stanowi formy sprzedazy, lecz jest jedynie oSwiadczeniem przeniesienia tego prawa na nowego
uzytkownika oraz reguluje kwestie rozliczenia stron za znajdujace sie na dzialce nasadzenia,
urzadzenia i obiekty stanowigce wlasnos¢ dotychczasowego dziatkowca.

KROK 1.

Dobrg praktyka bedzie przed zawarciem umowy i ztoZeniem wniosku drogg elektroniczna,
telefonicznie lub osobisScie wczesniejsze poinformowanie Zarzadu przez dotychczasowego
Uzytkownika o zamiarze przeniesienia prawa do dziatki. Wynika to z koniecznosci kontroli tego
obrotu, w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania ogrodu i ograniczenia niepotrzebnych
klopotow i nerwow w przypadku ewentualnych podstaw do odmowy.

KROK 2

O terminie ztozenia wniosku wraz z umowa przeniesienia prawa do dzierzawy dziatki Zarzad S.O.
»SEONECZNY” niezwlocznie poinformuje wyznaczajac spotkanie, na ktérym obowiazkowo
musza by¢ obecne obie strony umowy, co ma na celu umozliwienie Zarzadowi - jako stronie
umowy - wyrazenie stanowiska co do osoby nabywajgcej to prawo jak rowniez wykazanie przez
Zbywce prawa uzytkowania dziatki uzyskanego na podstawie dotychczasowych przepisow, jak
rowniez ocenie podlegac bedzie aktualny stan zagospodarowania dzialki oraz zobowigzan
finansowych wobec S.O. ,,SEONECZNY” . Jezeli na tym etapie Zarzad nie wniesie zadnych
zastrzezen strony beda mogly zawrze¢ umowe wg, standardowego wzoru zamieszczonego na
stronie sloneczny73.com lub pobranie u prezesa i wiceprezesa zarzadu,

W przypadku zastrzezen Zarzad moze domagac sie wprowadzenia do umowy standardowej
stosownych zapisow lub zlozenia przez Nabywce lub Zbywce pisemnych zobowigzan.

KROK 3

Na kolejng wizyte po uprzednim ustaleniu daty i godziny Zarzad S.O. ,,SEONECZNY” zaprosi
Nabywce do zlozenia wniosku i jednego egzemplarza umowy przeniesienia prawa do dzierzawy
dziatki z notarialnie potwierdzonymi podpisami (podstawa prawna: art.41, ust.1, zd.1 Ustawy o
ROD). Umowa winna by¢ sporzadzona w trzech egzemplarzach — jeden dla zarzadu S.O.
,OLONECZNY” i po jednym dla Zbywajacego i Nabywcy. Na tym etapie obecnos¢ Zbywajacego
nie jest juz konieczna. Zarzad ma 2 miesigce na jej zatwierdzenie lub odmowe w formie uchwaty.
O podjetej decyzji Zarzad poinformuje Nabywce w formie pisemnej.

Stronom Umowy przystuguje prawo wniesienia odwotania od wydanego przez Zarzad S.O.
»OLONECZNY” oswiadczenia na drodze powddztwa cywilnego. W przypadku braku decyzji
Zarzadu po uptywie 2- miesiecy nastepuje uprawomocnienie zawartej umowy. Przed wydaniem
przez Zarzad S.O. ,,SEONECZNY” oswiadczenia o zatwierdzeniu umowy przeniesienia dzierzawy
dziatkowej osoba, na rzecz ktorej nastapito przeniesienie dokonuje optaty w wysokosci 1000 PLN

(stownie: tysigc PLN) na KONTO BANKOWE: 80 8642 1083 2002 8327 8293 0001 /

Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu. Dowod wplaty nalezy przedtozy¢ Zarzadowi w dniu
wydania oSwiadczenia. Na powyzsza kwote sklada sie oplata ustalona przez Walne Zgromadzenie
S.0. ,SEONECZNY” dla nowo przyjetych. Nowy dzialkowiec ma rowniez prawo wstgpienia do
Stowarzyszania Ogrodowego ,,SEONECZNY” po uprzednim wypelnieniu deklaracji cztonkowskiej
i oplaceniu rocznej sktadki w kwocie 5 PLN.



Podatkowe aspekty nabycia (zbycia) prawa do dzialki

Przy odplatnym przeniesieniu prawa do dziatki mamy do czynienia z dwoma rodzajami podatkow:
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, ktory reguluje ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o
podatku od czynnosci cywilnoprawnych, oraz podatkiem dochodowym od oséb fizycznych, ktéry
reguluje ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Jezeli chodzi o podatek od czynnosci cywilnoprawnych, to stuzy on opodatkowaniu sprzedazy i
zamiany rzeczy i praw majatkowych. W zwigzku z tym, ze umowa przeniesienia praw do dziatki
jest traktowana na gruncie prawa podatkowego jako "umowa sprzedazy", to podlega ona
opodatkowaniu podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych. Obowiazek zaptaty podatku spoczywa
na kupujacym (nabywcy) i powstaje z chwilg zawarcia umowy (nie jej zatwierdzenia przez zarzad
ROD). Kupujacy (nabywca) powinien w terminie 14 dni od zawarcia umowy ztozy¢ do urzedu
skarbowego - wlasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania - deklaracje i uisci¢ nalezng optate.
Przy umowie sprzedazy, podstawe opodatkowania stanowi warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majatkowego. Co do zasady, bedzie to warto$¢ majatku dziatkowca okreslonego w umowie
przeniesienia prawa do dzialki, a stawka podatku bedzie wynosita 2% od tej wartosci. Zgodnie z
ustawq o podatku od czynnoSci cywilnoprawnych, z tego podatku zwolniona jest sprzedaz rzeczy
ruchomych, jezeli ich wartos¢ nie przekracza 1.000 zi.

Jezeli chodzi o podatek dochodowy od 0séb fizycznych, to Naczelny Sqd Administracyjny wydat
wyrok (I FSK 3660/16), w ktérym zajat stanowisko, ze przy zbyciu wilasnosci altany i pozostatych
naniesien (przy okazji przenoszenia prawa do dziatki), co do zasady bedzie obowigzywato
zwolnienie od podatku dochodowego od 0s6b fizycznych. Przy nieodplatnym przeniesieniu prawa
do dziatki np. pomiedzy osobami bliskimi, zamiast podatku od czynnosci cywilnoprawnych czesto
nalezy zaplaci¢ podatek od darowizn uregulowany w ustawie z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od
spadkow i darowizn. Konkretna wysokos¢ podatku jest sciSle zwigzana z wartoScig darowizny oraz
przynaleznoScig darczyncy i obdarowanego do poszczegolnych grup podatkowych. Przewidziane sa
réwniez zwolnienia od ww. podatku. Powyzsze ogélne informacje dotyczace podatkéw nie maja
charakteru doradztwa - porady tego rodzaju udzielaja doradcy podatkowi po uwzglednieniu
indywidualnego statusu podatnika.

Zarzqd SO ,,SEONECZNY”

Procedura przeniesienia prawa do dzialki przez dzialkowca na rzecz osoby
bliskiej (syn, corka)

Przeniesienie praw do dziatki przez dziatkowca na rzecz bliskiej osoby (syna, cérki) odbywa sie
poprzez zawarcie na piSmie "Umowy przeniesienia praw do dziatki" a nastepnie oryginalnosc¢
ztozonych na niej podpiséw potwierdza notariusz. Przed zawarciem umowy zbywca musi wykazac
prawo uzytkowania dziatki rodzinnej uzyskanej na podstawie dotychczasowych przepisow.
Nastepnie umowe nalezy przedtozy¢ zarzadowi SO ,,SEONECZNY” wraz z wnioskiem o jej
zatwierdzenie. We wniosku nalezy zamiesci¢ zapis dotyczacy przeniesienia prawa do dziatki na
rzecz osoby bliskiej wskazujac pokrewienstwo. Od momentu ztozenia wniosku wraz z umowa
Zarzad ma 2 miesigce na jej zatwierdzenie w formie uchwaty. O podjetej decyzji w drodze uchwaty
Zarzad SO ,,SEONECZNY” informuje osobe skladajacq wniosek o zatwierdzenie praw do dziatki w
formie pisemnej. Przed wydaniem przez Zarzad SO ,,SEONECZNY” o$wiadczenia o zatwierdzeniu
umowy przeniesienia dzierzawy dziatkowej osoba, na rzecz ktorej nastapito przeniesienie dokonuje
optaty w wysokosci 400 PLN (stownie: czterysta PLN) na rachunek SO ,,SEONECZNY” KONTO
BANKOWE: 80 8642 1083 2002 8327 8293 0001 z podaniem imienia i nazwiska, tytulu
wplaty oraz nr dziatki. Dowod wptlaty nalezy przedlozy¢ Zarzadowi w dniu wydania oSwiadczenia.
Jezeli Zarzad SO ,,SEONECZNY” nie dokona przeniesienia praw do dziatki w terminie 2 miesiecy
od dnia otrzymania pisemnego wniosku to nastepuje uprawomocnienie sie zawartej umowy.

Zarzqd SO ,, SEONECZNY”



